
 

 

几个易被屋主忽略的安全问题 

康富验屋  刘宏伟 

在笔者验屋的过程中，客人通常会对屋顶、热水缸等涉及到明显的支出的项目比较重视，而

对我们验屋中提出的潜在的涉及人身安全、健康的项目表现出不太关心，这也是因为其目前并没

有危害发生，但万一有状况出现，所造成的后果往往是严重的，财产的损失倒是其次，很多会造

成人身的伤害，那将是无法弥补的遗憾。所以尽管客人会不重视，但我们都会强调其的重要性，

希望引起客人的注意，这里也略述一二和读者分享。 

如图 1，过厅里被拆除的的烟雾报警器，不用笔者赘述，相信大家都知道它的重要性，这也

是政府强制要求安装的，但凡有卧室的楼层都必须安装于卧室门外的过厅天花板上。有的屋主会

在每个卧房内安装，这当然可以，但过厅里是一定要有的，一旦有情况发生易于室内人员及时疏

散。现在的烟雾报警器基本使用电池，寿命也很长，所以安装并不困难，并且应该定期触动试验

按钮检测其灵敏度。由于我们华人的烹调习惯，很多时候会因为炒菜而产生报警，因此很多人将

报警器电池去除，甚至拆除，这是不正确的。 

图 2，这是卧室的窗，大家看了可能觉得正常，而且有加装金属安全栏杆会更安心，但我们

看来这却是大的安全问题。卧室的窗一方面通风、采光，另外就是在有紧急情况发生时逃生，我

们检查卧室首要就得确认其具备逃生的窗子，否则我们不认为这是卧室。加装安全栏杆是可以的，

但一定要有快速打开装置，不能锁住，这是问题的所在。图 3 是车库通往生活居室的门，我们要

求其一定是能够自动关闭并在门框处有密封条的，从而避免车辆废气、甚至可燃气窜入人们的生

活空间，消除火灾和人身健康的隐患，不符合这一要求的门在 检查中并不鲜见。另外居住空间一

定要高出车库 4"-6"，最差的状况也要有门槛以防止任何车库泄漏的液体流入。 

图 4，是房主自己加建平台的楼梯，同样似乎看不出问题，

但大家仔细观察、思考会发现，如果有小孩在楼梯上玩，很可

能会从楼梯侧面摔下去。这是因为楼梯扶手缺乏竖直的栏杆，

漏空很大，存在潜在的危险，正确的方法应该是安装间隔不大

于 4"的垂直栏杆，并将楼梯板和扶手中间的平行加强杆拆除，

以免攀爬摔伤，对阳台的栏杆也是同样的要求。笔者指出后，

客人并不以为意，因为其家里没有小孩，但客观上家里来的客

人会有小孩，还可能有邻居小孩的攀爬玩耍，如果出现问题是

我们大家都不愿看到的，也有屋主的责任在里面。 
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